
房贷利率又降了
还有望继续走低

“房贷族”开年迎“减负”

万元贷款
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房贷为啥降了？
科普：LPR是啥？对房贷有何影响？

易女士告诉记者，她购买了一套总价200

万元的二手房，采用混合贷方式，其中商贷部

分70万元，期限20年。按照等额本金还款方

式，没调整之前商贷部分每个月还款金额是

5200多元，调整后还款金额为4900多元，下

调幅度还是比较明显。

同一天，海口市民王女士也收到了同样的

“惊喜”。王女士在澄迈老城买了一套商业住

房，贷款期限30年、贷款总额为40万元，房

贷利率下调后，她的月供减少30元左右。“虽

说每个月只有几十元，但也算是实实在在的福

利了！”王女士说。

记者走访中发现，由于购房者的实际房贷

利率不尽相同，且贷款期限也有差异，因此实

际减少的月供额度也会有不同，但是很多房贷

一族都享受到利率下降带来的月供“减负”。

月供变化是怎么产生的？为什么开年房贷

下调了呢？

这得先说说房贷利率是怎么定的。打开房

贷合同能看到，大部分人的住房商贷利率以最

近一个月相应期限的LPR为定价基准加点形

成，也就是房贷利率=LPR+固定基点。LPR

涨，房贷利率就会跟着涨，LPR降，房贷利率

也会跟着下降。

所谓LPR，指的是贷款市场报价利率，每

个月会公布一次。不过，房贷利率并不是每个

月调整一次。房贷利率是每年有一个重定价

日，到了这天房贷利率才会变。大部分人的重

定价日是每年1月1日。

易女士和王女士在新年伊始就能收到房贷

利率下调的好消息，正是得益于LPR的下降。

去年6月20日，5年期以上LPR由4.3%下

调至4.2%，此后连续六个月并未变化。这也

意味着，如果是在去年6月20日之前办理房贷

且贷款重定价日是1月1日的购房者，从2024

年1月1日起，房贷利率会降低10BP。

“绝大多数客户的重定价日都是1月1日，

所以绝大多数客户也都会在今年1月1日进行

调整，无需客户做任何操作。”海口一家银行个

贷中心的工作人员告诉记者，对于下调的结果，

有些银行会短信通知。如果没有收到短信，客

户登录手机银行也可以查看调整的结果。

“提前还贷”划算吗？
建议：看投资收益是否可以覆盖贷款利息

有不少房贷一族还记得，去年9月曾享受过一

次大幅度的“减负”。那么，本次调整和去年9月份

的调整有什么不同呢？

银行工作人员向记者解读道，“去年9月份的

存量首套房贷利率调整，降低的是‘加点’；而本次

的调整，降低的是LPR，两次调整幅度明显不同。”

去年9月份的调整，很多客户从5%以上甚至

更高的利率“高岗”上，统一调降为4.3%；而本次调

整，幅度仅10个基点，也就是从4.3%降为4.2%。

不过本次调整与去年9月份的存量首套房贷利率

调整不冲突。

易女士就是首套房贷利率大幅下调的受益

者。她告诉记者，“在去年9月调整之前，我的房贷

利率是‘5’字头，现在再次降低后就仅有4.2%了。”

因为还款降幅的不同，很多购房者关心到底要

不要提前还房贷。去年，与“提前还贷”相关的话题

曾频频登上热搜。关于提前还款难、预约时间长等

问题，还一度引发监管部门关注。

那么，现在“提前还贷潮”情况如何？

记者从部分银行了解到，目前银行已为绝大多

数符合条件的存量首套房贷客户下调了贷款利

率。存量房贷利率下调后，提前还贷量有所减少。

此前招商银行、农业银行等高层都曾表示，提

前还贷量已减少，存量首套房贷利率下调之后，房

贷客户的利息负担减少，提前还款的动力确实有所

下降。

那么，提前还贷还划算吗？海南多家银行的个

贷经理向记者表示，这要看个人情况，比如是否为

首套房贷、买房贷款的时间以及是否具备还款能力

等。

记者总结了相关观点：如果是首套房的贷款，

提前还贷的必要性就不是很大。去年9月对存量

房贷的集体下调，针对的是首套房的商业贷款，在

经过下调之后，贷款利率至少可以降到4.2%，有的

甚至还可以更低。而如果是之前未能享受利率下

调的房贷并且利率比较高，LPR下调也就只能下调

10个基点，有条件的话，可以考虑提前还贷。

海口市民赵女士告诉记者，其前几年买了一套

房屋贷款30年，目前降了利率后为4.79%，“当初加

点59，由于我这是二套房，就没有享受到大幅降利

率的红利。”记者从银行了解到，赵女士这样的利率

水平在海南属于“中等”。是否需要提前还贷，可以

找信贷经理好好算一笔账再决定。

总之，对个人来说，判断是否需要提前还贷，最

直接的方式是看投资收益是否可以覆盖贷款利

息。如果没有收益和安全性较高的投资渠道，资金

处于相对的闲置状态，不妨考虑提前还贷，以减轻

贷款利息支出；如果有收益比较好的投资渠道，可

以考虑将资金更多地用于投资。

月供还能降吗？
专家：LPR仍有下降空间

去年12月，LPR报价维持不变，而存款利

率则迎来集中调降。去年12月下旬，六大国有

银行、招商银行率先调降了各期限存款挂牌利

率。随后其余11家股份制银行也集中调降了

存款挂牌利率。

不少观点认为，这一轮的下调，实际上是为

LPR下调腾出了空间，大概率预计2024年LPR

下调幅度在20至30个基点左右。

对此，记者采访了著名经济学家、清华大学

经济学研究所博士后研究员李江涛。

“当前银行 3 年定期存款挂牌利率为

1.95%，进入‘1时代’；5年定期存款利率为2%，

存款利率下降，目的在于推动企业和居民扩大

投资和消费。”李江涛分析称，贷款利率下降一

个作用是促进企业降低贷款成本，另一方面是

增加个人贷款。

“2024年，LPR预计会继续下调。”李江涛

表示，从人民银行和国家金融监管总局的总体

要求看，金融要服务实体经济。“服务的方式是

既包括对有需求的领域进行金融的扶持，也包

括降低相应的费用。”他认为，为了达到金融扶

持的目的，LPR总体方向将是下降的。

李江涛表示，综合今年经济工作稳中求进、

以进促稳、先立后破的总基调，预计今年的LPR

应该会有一到两次的调整，调整的幅度每次不

一定很大，通过引导LPR适度下行，推动融资成

本稳中有降，激活生产消费信贷需求。

“一开年就收到了房贷月供减少的好消息，

2024是个幸运之年！”1月2日，家住海口的易

女士高兴地表示。原来，银行1月1日给她发送

短信，其个人贷款利率已经变更为4.2%，较此

前，每个月房贷减少了几百元。

同易女士一样，海南不少房贷一族都在新

的一年迎来了这份“开年好礼”。南国都市报记

者从多家银行了解到，得益于2023年的5年期

以上LPR（贷款市场报价利率）从4.3%调降到

了4.2%，从2024年1月1日起，大多数存量房

贷迎来利率下调，不少购房者的月供可以省下

一笔钱。

展望2024年LPR及房贷利率趋势，不少业

内人士认为，或仍有进一步下行的空间。

南国都市报记者汪慧 100
每月少还58.54元

以贷款100万元、期限30年、等额
本息方式还款的个人贷款为例——

此前LPR为4.3%
每月需要还4948.71元

LPR下调至4.2%
每月需要还4890.17元

合计——

月供减少58.54元
利息总额从 78.15万元

降为 76.05万元，减少2.05万元

算一算账


