
投诉：鸿信地产在规划道路
上建泳池

近日记者在鸿信金海园小区看到，

该小区1、2号楼间的泳池如同一个篮球

场般大小，已经落成并蓄水。泳池一侧

是金海北路，另一侧是小区内部道路。

记者注意到，从金海北路一侧的道

路口经过该泳池往小区国际村方向，并

没有永久性建筑物，目前被小区用围墙

圈起来。

“我们买房的时候，开发商在小区1、

2号楼间通道挖泳池，过了段时间，泳池

被填平恢复成路面。收房后，泳池又被

挖了出来。”家住琼海市金海北路“鸿信

金海园”1号楼的部分业主反映称，他们

感觉蹊跷，到相关部门一查才发现，建泳

池的地块原本是市政规划道路。

符女士是鸿信金海园1号楼的业主，

她告诉记者，该楼盘一共有4栋楼，每栋

层高19层。2020年底，她到该楼盘看房

的时候，该楼盘营销中心的沙盘上标注

的1号楼与2号楼间有游泳池，当时实地

查看，发现开发商在挖一个深坑。销售

对她说：“正在挖的坑是小区的泳池。”

“当时觉得这个楼盘占地虽然不大，

但有泳池配套，还不错，就买了。”她说，

2023年1月份，开发商突然又将泳池填

平。1号楼的几名业主到相关部门查询

得知，原来开发商挖泳池的地块是市政

规划道路。

调查：鸿信地产曾因虚假宣
传被罚20万元

记者来到鸿信金海园营销中心，在

该中心楼盘沙盘上，清楚地标注着1、2号

楼间是道路，整个沙盘4栋楼间并没有泳

池的标注。

“当时泳池被填平恢复成道路后，在

金海北路这侧入口处还建了一个小区的

保安亭，后来涉及违建也被执法部门责

令拆除了。”据小区业主透露，在业主向

相关部门投诉之后，开发商更换过沙盘，

当时他们买房时拍摄过原来的沙盘图，

1、2号楼间标注为“泳池”。

记者在采访中了解到，2023年9月7

日，琼海市综合行政执法局曾对业主投

诉楼盘虚假宣传一事作出认定，并对鸿

信地产作出行政处罚决定书：经调查，鸿

信地产自2020年4月起，销售该楼盘中，

通过沙盘形式宣传1、2号楼间设有泳池，

与批复实施的该项目修建性规划总平面

图1、2号楼之间规划为东西走向的道路

不符，存在虚假宣传行为，遂责令该公司

停止违法行为，处20万元罚款。

说法：所建泳池为违法建筑
鸿信地产将被处罚

“我们已经有律师去处理了。”针对

该小区在道路上建泳池一事，鸿信金海

园营销中心相关负责人何晓军表示，他

只负责房子的销售，业主有事情可联系

公司的律师，双方已经在走法律程序，

“我们不管这个事情（指道路建泳池），已

经交给公司法务部处理。”

在一张由原琼海市规划委员会于

2017年对该项目做的审批图纸上，记者

看到，该项目1、2号楼之间规划为道路而

非泳池。在此前鸿信地产曾因虚假宣传

被的行政处罚中已经认定：“1、2号楼间

建泳池，与批复实施的该项目修建性规

划总平面图1、2号楼之间规划为东西走

向的道路不符。”

那么，为何该泳池还在？

2023年1月份，开发商将泳池填平，

2023年8月份，开发商又将泳池土方挖

了出来。“这个泳池所在位置就是一条市

政规划道路，只是目前政府没有实施建

设，至于这个泳池是不是补办了手续要

向琼海市营商环境局核实。”琼海市自然

资源和规划局空间规划一室负责人表

示，项目规划变更手续于2021年5月起

划归琼海市营商环境局（原琼海市行政

审批局）管理，详细情况可向该局了解。

对此，琼海市营商环境局负责人明

确表示，“鸿信金海园”项目道路没有做

过变更。

4月2日，琼海市行政综合执法局副

局长兼综合行政执法大队大队长冯喜表

示，此前，针对该项目泳池的认定问题，

该局曾向琼海市自然资源和规划局去

函，最近琼海资规局已向该局复函明确：

鸿信地产在该小区道路上建设的泳池为

违法建筑。

“资规部门对该泳池的性质已经明

确了。”冯喜说，下一步，将根据《城乡规划

法》相关规定，对该楼盘开发商进行处罚。

南国都市报4月2日讯（记者孙春
丽 文/图）近日，在海口市龙华区华侨

新村华美公寓旁，一自建居民楼的房东

正在小楼上加盖钢架建筑。

记者来到华美公寓，看到旁边一座

二层小楼上伫立着正在搭建的钢架棚，

这些钢架紧挨着华美公寓楼体，记者仔

细观察发现，架起的钢架有部分钢筋打

进华美公寓楼体，整个建筑还将遮住美

华公寓住户的窗口和空调。

“听说这些钢架要建加到6层高，房

子有没有地基，是否能承受得住这些钢

架的重量。”居民陈女士说，华美公寓

不少住户都担心，这种情况会不会破坏

墙体结构，对楼体是否会产生危害，为

何执法部门已经拆除过了，如今房东还

在违法继续加建。

海口市龙华区海垦街道综合行政执

法中队表示，接到市民投诉后，在巡查

的过程中发现，2023年7月，该自建房

的房东搭建了180平方米左右的钢架

房，执法部门依法拆除后，今年，该房

东依然在违法加建，按照相关法律的要

求，执法部门再次对违建加高部分进行

拆除。

4月2日，海口市龙华区海垦街道

综合行政执法中队组织工作人员来到现

场将该违法建筑物进行拆除。

自建房房东再次在自家小楼上加盖钢架建筑

执法部门：再建就再拆

所挖泳池位置实为市政规划道路
琼海一开发商迷之操作拟再被罚

（宣传销售期间）挖泳池 （去年1月份）填平 （去年8月份）再挖泳池

去年9月份因虚假宣传所售小区有泳池被罚20万元

鸿信金海园的1、2号楼间的泳池现状。

位于琼海市金海北路的“鸿信
金海园”被多名业主投诉称，该小
区开发商——琼海鸿信房地产开
发有限公司（以下简称“鸿信地
产”）在售楼过程中，将原本是规划
路的小区1、2号楼间通道说成是
小区游泳池所在地，误导了购房
者。近日，记者调查证实，此前，鸿
信地产因存在虚假宣传行为被琼
海市综合行政执法局处罚20万
元。最近，其在规划道路上建的泳
池被认定为违法建筑，拟被处罚。

南国都市报记者苏桂除文/图
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房东架起的钢架房东架起的钢架。。
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