
事件回顾
业主争夺架空层停车权
业委会和物业调整停车办法被告

根据记者此前采访了解，交警公寓

小区原属于单位集资房，2004年，小区

1-7栋的架空层车库办理不动产登记，

2022年架空层车库的产权被移交给海南

省机关事务管理局。

由于历史原因，小区架空层的122个

停车位被部分业主长期固定停放，其他

业主的车辆只能停放在地面露天停车位

上。这就导致露天停车的业主不满，认

为同为小区的业主，应当享有同等的停

车权益，不应区别对待，要求调整停车管

理办法。

2024年，该小区业委会、物业制定并

推行了新的停车管理办法，小区内所有

车位全部采取自由随机停放，先到先停，

并统一 60元/月/辆的停车管理服务收

费。这样的做法也引发小区部分业主的

质疑，有业主起诉业委会和物业要求恢

复原来的管理办法。

争议焦点
架空层不属于小区共有部分
调整管理是否需经全体业主表决

“架空层的车位产权不属于小区共

有部分，但作为小区的配套设施理应优

先服务小区业主。既然产权方省机关事

务管理局并未就架空层车位管理和使用

进行授权，或者明确支持什么方式进行

管理，业委会和物业就不应该在未经业

主表决的情况下，直接推出新的办法。”

该小区持反对意见的业主代表杨女士认

为，在没有得到产权单位的具体意见或

者书面表态之前，应该维持原样。

对此，小区业委会主任李宪涛表示，

相关物业管理条例中明确的是，改变共

有部分的用途或者利用共有部分从事经

营活动等情况时，才需要由业主表决达

到法定比例后施行，但架空层车库不属

于小区共有部分。

“小区业主共同制定的业主管理规

约中明确，为维护业主共同利益，全体业

主同意在物业管理活动中授权物业管理

企业制订物业公共部位和公共设施设备

的使用、公共秩序和环境卫生的维护等

方面的规章制度。”李宪涛说，因此业委

会和物业是基于保障停车公平，而采取

的新管理办法。

小区业主陈先生则认为，这个规约

指的是公共部位，既然架空层车位不属

于小区共有部分，业委会和物业也无权

处置这些车位和改变管理方式。

今年2月，小区有70多位业主签名

（超过法定比例20%），在小区张贴公告，

要求业委会召开业主大会表决是否罢免

现业委会，并向蓝天街道办提交申请书

要求协助组织和主持召开罢免业委会大

会进行表决。

“虽然达到法定比例，但是我们认为

提出罢免业委会的理由不充分、不客观，

所以不支持。”李宪涛说。

蓝天街道办常务副主任王君表示，

作为街道层面，可依据法规督促业委会

组织大会来回应业主的关切，但法规没

有明确街道可以强制业委会必须在什么

期限内召开业主大会进行表决是否罢

免。他称，如果业主们坚持申请罢免，而

业委会没有积极回应，可考虑将此诉求

诉诸法律手段解决。

对此，杨女士等人认为业委会不该

自行判断罢免申请理由充分合理与否，

街道办作为职能单位应该加强督促业委

会召开临时业主大会。

该小区部分业主起诉业委会和物

业要求恢复原来的停车管理办法，案件

将于9月份开庭，南国都市报将继续关

注此事进展。

南国都市报8月12日讯（记者 刘
丽萍） 8月12日，记者从三亚市相关部

门获悉，为持续优化三亚市营商环境，

创新包容审慎行政执法方式，激发市

场主体活力和社会创造力，依据 《中

华人民共和国行政处罚法》《中华人民

共和国行政强制法》《优化营商环境条

例》 等规定，三亚市综合行政执法局

出台了 《不予行政处罚清单》（第二

批）、《包容审慎执法减免责实施运用

规则》，自9月1日起施行。

《不予行政处罚清单》共包含8个领

域63个不予行政处罚事项，分别为城市

管理领域6项、市场监管领域31项、农

业农村领域3项、文化领域10项、旅游

领域5项、交通运输领域4项、人力资源

和社会保障领域3项、住建领域1项。包

含“轻微不罚”“非主观过错不罚”和“初

违不罚”，明确了具体的适用条件和整改

时限，确保了同一时期、同一行政区域

内，对违法行为的情节、危害后果、改正

情况等要素的认定标准保持一致。

另外，《包容审慎执法减免责实施

运用规则》明确了《不予行政处罚事项

清单》《从轻行政处罚事项清单》《减轻

行政处罚事项清单》和《不予实施行政

强制措施事项清单》（以下简称“四张

清单”）包括的具体内容，同时对初次

违法、及时改正、应当不予行政处罚情

形、不得运用减免清单情形、从重处罚

情形等都做了明确，为执法人员适用

“四张清单”提供了具体规定和依据。

三亚下月起施行行政执法新规

63个事项不予行政处罚

业委会和物业调整停车管理办法被质疑：未经业主表决不合规

架空层车位咋管?谁说了算?
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南国都市报8月12日讯（记者 丁
文文通讯员黄裕光苏思诚）近日，交

通运输部会同有关部门择优选出32个亮

点突出、示范引领作用强的旅客联程运

输服务品牌典型案例，海口美兰国际机

场 （以下简称“美兰机场”） 打造的

《推进空铁无缝换乘，提升旅客出行体

验》案例成功入选，成为海南省唯一获

此殊荣的案例。

据悉，自2023年起，美兰机场联合

美兰高铁站、海南航空、南方航空等多

家单位，通过细分空铁换乘旅客群体、

细化进出港双动线服务内容、提供自助

式快捷服务、优化完善空铁换乘流程等

一系列措施，培育出“空铁无缝换乘”

服务创新项目，打造“人享其行、无缝

衔接、高效换乘”空铁服务新模式。

“空铁无缝换乘”项目组在美兰高铁站

售票处设置了自助值机设备及航显屏，

方便旅客在高铁站办理自助值机；同时

在美兰机场航站楼到达大厅设置列车自

动售票机，旅客在出口处即可购票、取

票，并在美兰高铁站、美兰机场航站楼

内设置醒目的空铁联运换乘标志标识，

进一步为旅客提供更加便捷、高效的换

乘服务。

据统计，自2023年 5月美兰机场

“空铁无缝换乘”服务创新项目实施以

来，美兰机场完成空铁联运旅客682万

人次，占美兰机场进出港旅客总量的

26%，换乘时间由之前的10分钟缩短至

6分钟，旅客满意度测评提高至93%。

城事播报

2024年5月，海口美兰区
蓝天街道交警公寓小区业委
会、物业以维护小区“业主停车
权益公平”为由，正式推行新的
停车管理办法，本报日前对此
进行报道（详见2024年8月9
日05版）。近日，该小区部分
业主质疑业委会、物业的做
法，认为业委会和物业未经业
主表决就推出新办法，操作涉
嫌违规。
南国都市报记者王康景文/图

海口美兰国际机场空铁无缝换乘入选全国典型案例

美兰机场空铁换乘时间缩短至6分钟

小区业主对停车架空层及露天车位产生矛盾。


