
探案说法

法院释法

违约金兼具补偿性和惩罚性的双重属

性。购房者根据约定向开发商主张逾期交

房违约金无可厚非，但是购房者多次主张

违约金的总额不应超过购房款的30%。

在购房者已经获得逾期交房违约金

的情况下，仍反复主张违约金且不主张

解除合同，而开发商未出庭应诉主张调

整违约金的，违约金的数额应当以实际

损失为基础，兼顾合同的履行情况、预

期利益等综合因素，根据公平原则和诚

实信用原则进行衡量，既要合理保护购

房者的合法权益，也要为房地产开发企

业营造良好的营商环境。

南国都市报1月5日讯（记者林文泉）
日常购房签订合同中，一般会约定开发商

逾期交房将会承担违约责任和赔偿，如果

赔偿金额高于房款，法院还会支持购房者

吗？近日，文昌法院审理一起逾期交房的

纠纷案，购房者前两次申请逾期交房赔付

资金10多万，法院予以支持，第三次申请逾

期交房赔付资金10多万元，被法院驳回。

2012年11月30日，老林采取刷卡的方

式向文昌市开发商H公司支付50000元购

房定金。2013年4月7日，老林付清尾款

225947元。2019年1月21日，H公司向老

林开具购房全款275946元的增值税普通

发票。2013年4月24日，双方签订《文昌

市商品房买卖合同》，并进行了网签。

但是，一直到庭审之日，案涉楼栋都

没有完成验收，H公司也没有向老林交付

案涉房屋。根据老林的陈述，该楼栋已有

部分业主入住。据悉，老林曾经两次因该

房屋的逾期交房问题向法院起诉：第一次

诉讼经过了一审、二审、再审，支持了老林

逾期交房违约金90648.26元的诉讼请求；

第二次诉讼经过一审、二审，支持老林逾

期交房违约金11010.25元的诉讼请求。

因房子一直没有交付，老林第三次向

法院起诉主张H公司支付违约金104473.15

元。那么，老林如此反复主张违约金的诉

讼请求能否得到法院支持，法院要如何

来平衡老林和H公司之间的利益呢？

文昌法院认为，老林已在2013年4月

7日付清购房款275946元，H公司应当依

约向老林交付房屋。根据老林在庭审中

的陈述，案涉项目仍未通过验收，H公司

也未向老林交房，但案涉楼栋已有部分

业主入住。根据《中华人民共和国民法

典》第五百八十四条的规定，H公司逾期

交房构成违约，但已生效判决内容可见，

H公司需向老林支付逾期交房违约金共

计101658.51元，现其再次诉讼要求H公

司支付违约金104473.15元，结合案涉房

屋全款为275946元，老林主张的违约金

数额已超过H公司订立合同时预见到或

者应当预见到的因违反合同可能造成的

损失，老林的请求有违公平原则，法院不

予支持。判决后，老林没有上诉，判决已

经生效。
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·冬游海南

南国都市报1月5日讯（记者 丁文
文）踏上海旅02“夜宴海口湾”游船，从

热闹非凡的东坡老码头出发，经过灯火

璀璨的世纪大桥、天空之山、星空之境等

网红打卡点，沉浸式感受夜游海口湾的

独特魅力。1月4日晚，海旅02“夜宴海

口湾”启航，开启了夜游椰城新一轮场景

焕新。

如今，夜游海口湾已成为来海口游

客必打卡的游玩项目之一。由海南旅投

打造的海口湾游船项目以“游船+海南

文化”为特色，持续推出全新海洋旅游产

品体验。此前推出的海旅03“海上追光

之旅”带市民游客开启海上梦幻之旅，受

到不少好评。

此次海旅02“夜宴海口湾”启航，又

成为海口湾的一道亮丽风景线。“海旅

02”游船船体白色主色调搭配流畅的线

条，营造出清新、干净的视觉感受。灯光

设计以“太空宝贝”和“时空隧道”为主

题，为航程增添了趣味浪漫的打卡体验。

海旅02“夜宴海口湾”航行时间为

19：30—21：00，以游船为载体，嵌入地

道的海南美食文化元素，推出冷餐小食、

海口文创系列甜品、海鲜小火锅、各式饮

品及乐队演艺、DJ嗨玩现场等项目，沿

途可观赏东坡老码头、海南大学、世纪大

桥、天空之山、星空之境等城市地标，让

游客在音乐、美食、美酒相伴的海上开启

海口湾夜游新体验。

“品美食、看演出、观美景……乘坐

游船，夜游海口城市地标，感觉特别棒！”

安徽游客张语缇和妈妈第一次在海口体

验夜游海口湾开心不已，“接下来要去云

洞图书馆打卡，多角度观察海口的美。”

“海上看海口，在桨声灯影中领略城

市风貌，别有一番风情。”海口市民李禾

禾已是第二次体验海旅游船项目，“夜游

海口，常游常新，总能给人惊喜。”

海旅02“夜宴海口湾”成人票168

元；儿童票108元。市民游客在海口湾

游船东坡老码头售票处或关注“海旅海

洋”公众号，进入小程序购票。

海南旅投相关负责人介绍，截至目

前，海旅03“海上追光之旅”和海旅02

“夜宴海口湾”不同主题风格的游船已

陆续启航，吸引众多市民游客打卡体验

夜游。

值得提及的是，为提升市民游客亲

海旅游体验，海旅01“海上会客厅”目前

已完成最后的调试与准备工作，将在春

节期间亮相，为市民游客提供老爸茶、

海上年夜饭等项目。届时，市民游客可

在游船之上，伴着海水悠悠，欣赏沿岸

璀璨的夜景，与家人一同享受温馨独特

的海上团圆时刻。

夜游椰城玩法上新夜游椰城玩法上新
海旅02“夜宴海口湾”启航

游船上的甜品游船上的甜品。。
记者记者丁文文丁文文摄摄

三亚市政务服务

“视频办”上线
南国都市报1月5日讯（记者

符彩云）近日，三亚市政务服务中心

在海易办“一鹿快办|三亚市政务服

务”专区正式上线“视频办”。

据了解，“视频办”集成了先进

的视频通讯技术和政务服务流程，

配备专员在线进行视频辅导，同时

支持语音、文字和图片等多种形式

的双向互动，实现先咨询后办理、实

时在线指导申报、线上帮办代办等

服务。此外，“视频办”支持电脑端、

手机端等多终端实时交互，工作专

员通过屏幕共享、文件传递、实时文

字对话等功能，向办事人员演示线

上办事流程，实现线上申报精准辅

导和帮办代办服务。

如何预约“视频办”？三亚市政

务服务中心工作人员介绍，首先可

在海易办APP/微信、支付宝海易办

小程序/海南政务服务网搜索“一鹿

快办”进入三亚市政务服务专区；或

者在微信里搜索“一鹿快办三亚政

务服务”公众号，找到“视频办”。再

点击主界面的“预约视频”，进入预

约视频页面。选择办理主题、视频

日期、视频时间，再点击“创建视

频”，完成视频预约。最后在主界面

按照预约时间提前10分钟进入视

频，点击云视频中预约事项，即可进

入视频聊天界面。在办理完成点击

退出即可关闭。三亚市政务服务中

心相关负责人表示，“视频办”上线，

为企业群众提供了一个全新的在线

办理渠道，畅通了线上业务办理不

会填报的堵点，实现线上“面对面”

的即时沟通与办理。

海口环卫工
捡到手机物归原主

南国都市报1月5日讯（记者王
康景）“太感谢这位环卫工了，我丢

失在路边的手机终于又拿回来了，

我要为她拾金不昧的精神点赞！”1

月5日，海口市民杨先生来电报料了

这样一件暖心事。

据杨先生介绍，1月4日晚上7

点多，他骑电动车途经海口金花新

路附近时，不慎将手机遗落在路边，

后来自己赶紧去附近营业网点补办

手机卡，这才知道自己的手机被附

近的一位环卫工人捡到，环卫工人

联系到自己后将手机还了回来。

“当天晚上7点45分时，我在金

花新路这里做路面清洁时看到了这

个手机，我当时就赶紧上报给了值

班的班长，随后与失主取得了联系，

及时归还了手机。”海口京环公司府

城中心府城班组环卫工陈风梅说，

自己只是做了很多同行平常都会做

的事情，也很开心能够帮助失主找

回丢失的物品。

环卫工陈风梅将手机还回给失
主家属。爆料者供图

开发商逾期交房
违约金能高于房款吗？
文昌法院这样判

海旅海旅0202““夜宴海口湾夜宴海口湾””启航启航。。海南旅投供图海南旅投供图

游船上的乐队演艺游船上的乐队演艺。。
记者记者丁文文丁文文摄摄


