
2023年8月，原告某房地产营销策划公司与被告刘某签

订了《房屋委托代理合同》，主要约定：在合同签订前，被告

已通过原告提供的中介服务实地查看了海口市琼山区某小区房

屋，并首次获知该房源信息，被告委托原告代为处理订房、购

房等事宜。在委托代理期限及本合同终止后六个月内，被告

（含被告近亲属及被告所在企业）绕过原告购买或租赁房屋

的，视为原告完成委托事项，被告应向原告支付服务费和违约

金。

此后，因对案涉房屋购买价格未达成一致，原、被告解除

合同。合同解除后，被告通过案外人某房地产经纪公司，成功

以低于原告的房屋报价价格购买了同一套房屋。原告认为被告

“跳单”违反合同约定，应视为原告完成委托，据此向法院起

诉要求被告支付违约金及服务费。

琼山法院审理认为，此案的关键在于被告通过其他中介公

司，购买同一套房屋是否属于“跳单”。判断是否构成“跳

单”，主要看被告是否利用了原告提供的房源信息、机会等条

件。本案原告并非独家代理案涉房源，且根据审理查明，原告

在合同履行过程中明显存在服务不到位的情况，在原、被告协

商一致解除合同后，被告通过其他中介公司获得同一房源信

息，并通过其他中介公司以低于原告的房屋报价价格购买了同

一套房屋。被告作为买方有权选择服务更好、房屋报价更低的

中介公司促成房屋买卖合同成立，并不构成“跳单”违约，但

考虑到原告确为被告提供了相应的服务，法院最终判决被告向

原告支付500元服务费，并驳回原告的其他诉讼请求。

探案说法
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中介公司接受客户代租代售房屋委托后，能否限制客户
不能再与其他中介公司进行签约？

琼山法院介绍，房地产市场提倡自由交易，客户有权

在不违反合同约定和法律规定的情况下自由选择其他中介

公司进行签约。

客户再行委托第二家中介公司对同一套房屋代租代售，
是否属于“跳单”？

法院回应，虽然前期已与中介公司进行接触或签约，

但在该中介公司非独家代理的前提下，客户有权选择服务

更好、房屋报价更低的其他中介公司进行签约，该行为不

属于“跳单”。

中介公司已提供相应服务，但最终无法成功促成交易的
情况下，中介公司是否只能自认“亏本”？

根据 《中华人民共和国民法典》 规定，关于中介人报

酬请求权的规定，虽中介人未促成合同成立，无法请求支

付报酬，但对于其从事中介活动所支出的必要费用，仍可

要求委托人支付。

中介公司带客户看房后
客户找他人购买房屋
是否“跳单”？

南国都市报6
月 22 日讯（记者
林文泉）日常生活
中，房屋买卖多数
需要通过中介公司
来完成交易，如果
中介公司带客户看
房后，客户通过其
他人购买同一套房
屋，是否属于“跳
单”行为，是否需要
承担相关费用呢？
近日，海口市琼山
区人民法院审理了
一起类似案件，依
法判决客户行为不
属于“跳单”，仅需
支付 500 元相关
服务费用。

文昌两农户争一头牛犊
“亲子鉴定”断谜案

南国都市报 6
月22日讯（记者吴
岳文 文/图）给牛做
“亲子鉴定”，这事发
生在文昌，究竟是为
哪般呢？原来，这要
从一头小牛走失说
起……近日，文昌法
院锦山巡回法庭在
田间对这起“牛犊权
属谜案”进行了审理
宣判。

法官来到地头调查“牛犊权属谜案”。

法官说法

锦山法庭的韩法官表示，公民的合法财产受法律保护，

任何组织和个人不得侵犯。小牛经鉴定与原告韩雄饲养的

母牛具有生物学母子关系，故被告符永旺应将错牵的小牛返

还给原主。同时，数千元鉴定费由未被确认小牛归属方承

担，此案争执的小牛属于韩雄所有，故该笔鉴定费应由符永

旺承担。

“这头牛犊是我家的，它的花斑跟我家母牛左腹的纹路一

模一样。”去年的一天午后，文昌市锦山镇农户韩雄（化名）攥

着被汗水浸透的草帽，追至邻村符永旺（化名）的牛群时，田埂

上正扬起滚烫的热风。作为习惯了“敞放散养”的养殖户，韩

雄常年将牛驱赶到村庄周边的草地觅食，从未想过没打耳标的

牛犊会成为矛盾导火索。

得知韩雄来索要牛犊，符永旺牵着牛犊后退几步，手掌抹

过牛背甩出那句“有本事让牛喊你爹”时，韩雄望着牛犊甩动

的尾巴突然想起：自家牛犊走失那晚，母牛曾在这片田垄发出

过哀鸣。

双方闹到了锦山派出所。在调解室里，民警指着监控录像

里模糊的牛群影像叹气道：“没标记，难认啊！”韩雄有点气

馁，但他不服气，将此事诉至法院。

受理此案后，文昌法院锦山法庭的韩法官翻看诉状后决

定：“亲子鉴定就能搞定。”这个在乡镇法庭干了20年的老法

官，深谙乡间纠纷的“诊疗之道”。

当鉴定机构的采样箱在田头打开，三头牛不安地走动。

“按住牛耳，轻一点！”法官蹲在牛犊身边叮嘱，让韩雄和符永

旺按住牛头。符永旺盯着棉签上沾着的牛耳组织液，突然嘟

囔：“去年我家母牛生崽时，确实听见隔壁田埂有牛叫。”这句

话被法官悄悄记在勘验本上。

采样结束后，韩法官对韩雄说：“回去等结果，这头小牛

要是你的，你得给符永旺饲养费；要不是，你得请他喝顿

酒。”这句带着泥土味的调解词，让气氛突然松快起来。

近日，锦山巡回法庭审理此案。“断牛案”的庭审就设在

田间。当鉴定报告摊在田头矮凳上时，符永旺看着看着，手有

点颤抖。鉴定结果显示这头牛犊跟韩雄家母牛有生物学母子关

系。韩法官随后当场宣判，这头牛犊归韩雄所有。符永旺松开

了攥着的缰绳，这头牛犊随之跑向韩雄家的母牛身边。

给牛做DNA鉴定采样。


