
8月29日下午，记者来到吴女士所在的该小区4栋2单

元，发现此处的出入口是四级阶梯连接楼栋单元门平台，而

物业在阶梯左侧（即吴女士位于一楼的家阳台前）的绿化带

内已经进行了局部施工，刨除了绿化带后，铺设了一部分水

泥并放置了一些砖块，修建的水泥路约有1米多宽，以避开

阶梯连接单元门的平台，作为无障碍通道。该通道紧紧贴着

吴女士家的阳台窗口，人员由此进出很容易就可以看到吴女

士家中的情况。

“原本物业提出这个方案后，我们就表达了反对意见，这

样修无障碍通道后，小朋友推自行车或者出行不便的人坐轮

椅由此经过时，岂不是很容易就看到我家里的情况了吗？这

不是侵犯了我的隐私权吗？”吴女士质疑道，她询问过律师，

物业做法不仅侵犯了她的隐私权，也无视法律规定的相邻

权。然而，她提出反对意见后，物业没有及时调整施工计划，

并于8月21日上午擅自开工建设，她发现后便要求停工。

记者了解到，类似的情况也发生在该楼栋3单元的出入

口，物业把单元门平台阶梯右侧紧邻一楼业主家的绿化带刨

除了一部分，也准备施工，同样遭到该单元一楼业主的反对，

暂时没有进一步施工。

吴女士称，之前她与物业交涉，物业称已经就建设无障

碍通道一事公示征询了业主意见，且取得法定比例的业主同

意。“就算有法定比例的业主同意，也不能不顾我们一楼业主

的权益。”吴女士说，她困惑的是同样一个小区，别的楼栋有

多个单元把无障碍通道直接修在出入口原有的阶梯之上，为

什么她所在的2单元则要“另辟蹊径”？

走访中，记者看到，3栋、5栋等楼栋有的单元门出入口

的无障碍通道没有从一楼业主阳台前开出通道，而是在原有

的阶梯上铺设通道，也有的单元门出入口采取吴女士所在单

元的方式进行修建。

对此，小区物业负责人邢经理表示，方案之前在小区进

行公示过，有法定比例的业主同意才施工。“之所以采取不同

方式施工，是因为有的楼栋单元门阶梯距离小区公共道路较

远，有的出入口阶梯才3级阶梯，坡度小，适合直接在阶梯上

修建，而吴女士所在单元是4级阶梯，直接修建坡度大，要是

缓坡度，就要往道路上延伸一段，担心存在隐患和妨碍消

防。”邢经理说。

“法润无声公益律师咨询群”的杜律师表示，若通道建设

影响了一楼住户的采光、通风等相邻权益，住户可以民事诉

讼要求停止侵害，排除妨碍。根据《民法典》有关规定，在对

建筑物专有部分进行处分时，虽然得到业主们投票同意，也

不意味着可以无视个别业主的合法权益。

对此，邢经理表示，吴女士门前道路宽约6米，在阶梯上

修建无障碍通道往外延伸一段也许可以符合消防要求，将邀

请消防部门现场进行核实。如果符合消防要求，再结合吴女

士提出的意见，届时将重新制作新方案，再在小区进行公示，

征得法定比例业主同意后再施工。

探案说法
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无障碍通道紧贴业主窗
引发业主隐私权争议
物业称将视情况调整

村干部化身“中间人”
侵占集体资产上百万
构成职务侵占罪，获刑三年九个月

南国都市报8月31日讯（记者林文泉
实习生李沂蔓）记者从临高县人民法院获

悉，该院近日审结一起案件，村干部冯某强

以“中间人”身份帮某公司在村里租地，侵

占集体资产104.32万元，被法院认定为职

务侵占罪，判处有期徒刑三年九个月，并处

罚金10万元；责令其退赔村小组损失。

1999年，临高某村将270余亩集体土地

以100元/亩/年价格出租给金华某林业公

司，租期为50年。2014年，某油田公司计划

在该地区用以租代征方式，租赁一块用以建

设钻井废弃物综合利用中心的土地。

该村村民冯某强得知后，经与油田的

委托租地某公司联系，后经双方商定，油

田公司和租地公司同意以2530元/亩/年

价格及10年租期，租用该村近50亩土地

（绝大部分面积坐落在林业公司的270亩

范围内），并口头允许冯某强充当中间人

去协调村小组，允许其可从中赚取差价。

冯某强首先将想法告知林业公司林业

员颜某平（另案处理），承诺支付其地上青

苗补偿费及土地租金55万元，再由颜某平

协调林业公司同意将该地块转租给油田公

司。冯某强联络上述两个村的村主任，

以“二次转租”的方式转给某油田公司。

2014年10月，冯某强获得村小组签

字盖章。随后油田公司在地上建起了工

程项目。2015年7月10日，林业公司以油

田公司毁林占地向临高县森林公安局报

案。冯某强被抓获归案。

小区有的楼栋把无障碍通道直接修在原来的阶梯上。

物业将无障碍通道修到吴女士家阳台位置。

职务侵占罪，是指公司、企业或

者其他单位的人员，利用职务上的便

利，将本单位财物非法占为己有，数

额较大的行为。

法院提醒

“在楼栋出入口设置无障碍通道是好事，但是物业没有充分咨询紧靠出入口的一楼
业主的意见，就擅自占用绿化带，把无障碍通道几乎‘零距离’修到我们家窗户这里来了，
而且一个小区有不同修法，这怎么行？”近日，家住海口琼山区福祥家园小区的业主吴女
士反映，物业的做法侵害了一楼业主的相邻权和隐私权，要求物业重新制定修建无障碍
通道的施工方案。
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