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南国都市报7月14日讯（记者林
文泉）近日，海口市中级人民法院发布

物权保护纠纷典型案例提示，一起因

楼上违规加建卫生间引发的排除妨害

纠纷案尘埃落定。法院依法判决违规

改造的业主赔偿楼下损失并拆除违

建，而物业公司因已尽到监管协调义

务被免除责任。

居住在海口市某小区的梁某与李

某是上下楼邻居，梁某住B208，李某住

B308。李某在装修时，为了增加房屋

功能，在主卧内违规加建了一个卫生

间，并私自连接了原有的排水系统。然

而，好景不长，2024年，楼下的梁某发

现自家主卧天花板和墙壁开始渗水。

发现问题后，李某先后两次请人

进行防水补漏，但漏水问题依然如

故。梁某认为，只要楼上的违建卫生

间不拆除，漏水隐患就无法根除，因此

拒绝了李某仅对受损部分进行修复的

提议，并将李某、装修施工方周某以及

小区物业公司一并告上法庭。

案件审理中，法院委托专业机构

对漏水原因及修复费用进行了司法鉴

定。鉴定报告指出：B208房渗水的主

要原因，正是B308房改扩建卫生间所

致。更为严重的是，鉴定机构还特别

提示，这种违规加建不仅可能导致反

复渗漏水，还存在导致房屋梁板变形

的安全隐患。

法院经审理认为，业主对其建筑

物专有部分享有占有、使用、收益和处

分的权利，但行使权利不得危及建筑

物的安全，不得损害其他业主的合法

权益。李某将没有防水要求的房间改

为卫生间，不仅造成了楼下漏水，还留

下了结构安全隐患。因此，法院判决

李某向梁某赔偿损失，并拆除加装的

卫生间。

对于梁某要求装修工周某和物业

公司承担责任的诉求，法院予以驳

回。法院指出，装修施工方周某是受

李某指示进行施工，而物业公司作为

服务企业，仅对装修行为负有监管义

务，无权直接对违规装修予以强制处

理。在纠纷发生后，物业公司已会同

相关部门参与沟通协调，尽到了合理

的管理职责，故不应承担责任。

乘客突发疾病抽搐昏迷
海口21路公交
秒变“救护车”

南国都市报7月14日讯（记者
杜倬荷）7月10日下午，市民马女

士乘坐海口公交公司21路公交车

时突然发病倒地，失去意识。危急

时刻，当车司机陈文强的公交车秒

变“救护车“，仅仅一分钟左右，

就将马女士送往最近的医院。

据了解，10日18时19分，马

女士在道客村站搭乘陈文强运营的

公交车返回海甸岛，当车辆行至海

甸岛京海花园路段等红绿灯时，她

突然感到头晕目眩，从座椅上慢慢

滑落在了车厢地板上，试图缓解症

状无果后，手脚僵硬，失去意识，

栽倒在地，身体不停抽搐抖动。

陈文强发现后，考虑到距离海

口市人民医院较近，他果断决定直

接开车送医。一路上，陈文强强甩

途中所有站点，向医院疾驰。仅仅

一分钟左右，车辆就到达海口市医

院门口站点。很快，医护人员来到

车上，经简单检查后，马女士意识

逐渐恢复。

私屠滥宰
牟利超20万元

东方两名违法人员被刑
事立案追责

南国都市报7月14日讯（记者
李绍远）近日，东方市综合行政执

法局曝光两起私屠滥宰刑事案件，

两名当事人因非法屠宰生猪、涉案

金额较大，均被公安机关以非法经

营罪刑事立案，其中个案涉案金额

最高达20.52万元。

据通报，2026年3月，符某昌

未经定点许可擅自私宰生猪，涉案

金额19.16万元，相关线索依法移

送公安机关后，被刑事立案侦查。

2026年4月，刘某梅同样实施私宰

生猪违法行为，涉案金额20.52万

元，被同步立案追责。

除刑事追责外，东方市持续

严打生猪屠宰领域各类违法行

为。2025年至今，全市共查处生

猪屠宰违法案件30起，30名违规

生猪调运当事人均被依法行政处

罚，该领域监管执法始终保持高

压态势。

探案说法

装修有红线，维权需依法

广东知恒（海口）律师事务所宣章欣

律师就本案暴露的装修乱象与维权难点

提示：

房屋改造不可“随心所欲”，安全底线

不容触碰。《中华人民共和国民法典》第二

百七十二条是悬在每位业主头顶的“达摩

克利斯之剑”。业主在装修时，必须严格

按照原规划、设计的结构和用途合理使用

房屋。将卧室、阳台等非防水区域改为卫

生间，极易破坏房屋原有结构。一旦造成

他人财产损失或房屋安全隐患，侵权人必

须承担“排除妨害”（如拆除违建）和“损害

赔偿”的双重法律责任。

遭遇侵权，如何高效固定证据？当发

现邻居装修可能危及自家安全时，业主应

第一时间拍照、录像固定现场状况，并书

面要求物业介入。若协商无果，应及时向

法院申请司法鉴定，以权威结论锁定“侵

权行为”与“损害后果”之间的因果关系，

这是打赢“排除妨害”官司的核心关键。

律师普法

楼上违规加建卫生间致楼下墙体渗水

谁该为“任性”装修买单？
法院：楼上房主拆除违建并赔偿，物业不承担责任

广告

万剑锋（身份证号：4600XX19XX123185XX）：
由于你未按规定履行请假手续，长期不在岗，你的行为已严重违反单位的考勤制

度，我行依据《中华人民共和国劳动合同法》和我行与你签订的劳动合同的相关条款，

现正式通知：自2026年6月12日起，解除与你签订的劳动合同，同时终止劳动关系。

自2026年7月起停发你的薪酬，并停止社会保险、住房公积金、企业年金等福利待遇。

请你在接到本通知后于7月16日前到我行办理相关手续。

特此公告。

中国银行股份有限公司洋浦分行
2026年7月15日

解除劳动合同公告

南国都市报7月15日讯（记者林
文泉）满心欢喜买下二手房，准备装修

时却发现房子不仅“缩水”，连厨房的墙

都被邻居“借”走了一块，这该怎么办？

近日，海口市中级人民法院发布物权保

护纠纷典型案例提示，挪动二手房墙体

的业主必须为此行为“买单”，法院判决

必须恢复原状。

近期，蒙女士与刘某、詹某签订了

《不动产买卖合同》，购买其名下位于海

口市某小区的201房，合同约定建筑面

积为51.53平方米。2024年6月，该房

产顺利过户至蒙女士名下，不动产权证

书上载明的面积也是51.53平方米。

然而，当蒙女士准备装修时，却发

现厨房燃气管道位置异常。经核实，

201房与相邻202房共用的厨房墙体，

202房竟向201房方向移动了约40厘

米。这意味着，蒙女士实际获得的房屋

面积比房产证上少了约0.32平方米。

原来，刘某、詹某此前为了自家居

住方便，擅自将两套房之间的共用墙

向 201 房挪动。随后，刘某、詹某将

201房卖给了蒙女士，将202房卖给了

廖某。

蒙女士认为，自己的物权受到了侵

害，要求恢复原状。但202房现房主廖

某却觉得委屈：墙体挪动并非自己所

为，自己买房时也是按现状接收，凭什

么要自己来拆改恢复？

法院经审理认为，蒙女士持有的不

动产权证书明确了房屋的法定面积。

虽然墙体挪动是原房主刘某、詹某所

为，但廖某作为202房的现所有权人，

客观上因墙体挪动多占用了部分201

房的厨房部位。

廖某在没有法律依据的情况下占

有使用了蒙女士的房屋面积，导致蒙

女士未能完整取得其应得的物权，蒙

女士实际受到了损失。根据《中华人

民共和国民法典》相关规定，蒙女士有

权向廖某主张返还被占用的房屋。至

于廖某与原房主之间的责任分担，可

另行解决。

最终，法院判决：刘某、詹某、廖某

拆除201房、202房厨房共用墙体，对

该墙体及烟道部位按原房屋设计进行

恢复。

邻居挪动共用墙二手房面积“缩水”
法院：按原屋设计恢复

广东知恒（海口）律师事务所律师

宣章欣针对此案表示，看房不只看装

修，更要查结构。应带上户型图或原

始平面图，对照墙体位置、厨房烟道、

承重结构等是否被改动。特别注意非

承重墙是否被拆除、共用墙是否偏移。

合同中应明确面积条款，如果按

面积计价，应在合同中写明：“房屋建

筑面积以不动产权证为准，若实测面

积与登记面积不符，按单价多退少

补。”不要轻易接受“整套计价”而忽略

面积核实。

要求卖方书面承诺无擅自改建，

可在合同补充条款中约定：“卖方保证

房屋未进行结构性改造，如有隐瞒，买

方有权要求恢复原状或赔偿损失。”

装修前务必做一次专业验房，特

别是老小区、多次转手的二手房，建议

聘请第三方验房机构，检查墙体、水

电、燃气等是否存在安全隐患或非法

改动。

一旦发现面积“缩水”或结构异

常，应立即拍照、录像取证，并尽快咨

询专业律师，通过法律途径主张权

利。物权请求权（排除妨害类）不受诉

讼时效限制，越早行动越有利。

律师提醒 二手房交易，这些“坑”要避开


